Allerod Kommune

Screening for miljgvurdering
- Forslag til lokalplan 3-391 Boliger ved Baunevanget

Byradet besluttede d. 22. juni 2017 at udbyde et areal i den nordvestlige afgraensning af Lynge til
boliger i en konkurrence. Med udgangspunkt i det vindende projekt vedtog Allergd Kommune at
igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan for boliger ved Baunevaenget.

Arealet er solgt til projektudvikler som gnsker at udbygge omradet som et samlet projekt i form af
reekke og dobbelthuse i ét plan. Arealet disponeres som en minifingerplan i overensstemmelse med
det vindende konkurrenceprojekt 'Ved Svinget'.

Lokalplanomréddet udggr ca. 20.400 m? og omfatter matr. nr. 8n, samt del af vejarealet litra 7000bf
begge Lynge By, Lynge.

Lokalplan 3-391 Boliger ved Svinget har til formal at udleegge arealet til taet/lav
helarsboligbebyggelse.

Forslaget til lokalplan giver mulighed for opfarelse af raekke- og dobbelthuse i ét plan med
en maksimal hgjde pa 6,5. Bebyggelsesplanen giver en bebyggelsesprocent pa ca. 21 % for
lokalplanomradet som helhed (inkl. veje, faellesarealer mv.).

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Mejeribakken. Omradet ligger ud til Hillergdvej og
Kollergdvej, en mindre del af lokalplanomradet er belastet af stgj fra vejene, der overstiger
milj@styrelsens vejledende stgjgraenser. Der er en mindre risiko for at lokalplanomradet er
udsat for en stgjpavirkning fra virksomheder beliggende i et mindre erhvervsomrade gst for
lokalplanomradet.

For at sikre at bebyggelse til beboelse og opholdsarealer ikke udseettes for st@j, der overskrider
Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for trafik og virksomhedsstgj er der i lokalplanen fastsat
bestemmelser om, at der skal etableres stgjafskaermning i det omfang det er ngdvendigt.

Der er ikke kortlagt forurening pa grunden.

Lokalplanomradet ligger i OSD (Omrade med Szerlige Drikkevandsinteresser) og en mindre del

er indsatsomrade indenfor nitrat/saerligt fglsomt indvindingsopland. Derudover findes der en lille
udpegning til SFL (Saerlig Felsomme Landbrugsomrader), denne vurderes dog ikke laengere at veere
relevant, idet arealet er fragmenteret og ikke en del af et landbrugsareal.

Miljgvurderingsscreening

Allergd Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget foretaget en screening
i henhold til "Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)”. LBK nr. 448 af 10. maj 2017. Se screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at vaere omfattet af lovens § 2 stk. 1 a), idet den fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser.

P& baggrund af screeningen er det kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil
have en vaesentlig indvirkning pd miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.



Screening efter miljovurdering af planer og programmer

Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af lovens ) )
. X Lokalplanen er ikke omfattet af bilag 1 eller 2.

bilag 1 eller 2?

Pavirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
internationalt X naturbeskyttelsesomrdder. Naermeste Natura 2000-omrade

. er habitatomrdde @vre Mglleddal belliggende ca 2,8 km syd

beskyttelsesomrade? for lokalplanomrédet.
Seetter planen rammer for X Planen giver rammer for fremtidige anlaeg og er screenet
fremtidige anlaegstilladelser? i henhold til lovens bilag 3 (se fglgende sider).
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Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges naermere

Bemeerkninger

Omfang af projekter og
aktiviteter

Overordnet beskrivelse af de
projekter og aktiviteter, planen
danner grundlag for.

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af boliger fordelt opfgrt
som raekke eller dobbelthuse i én etage.

Adgangen til lokalplanomradet vil ske fra Mejeribakken. Der
skabes stiforbindelse til Bjergagervej.

Omrédet ligger ud til Hillergdvej og Kollergdvej. Lokalplanen
giver mulighed for at der kan opfgres stgjhegn/stgjskaerm imod
Kollergdvej og Mejeribakken i det omfang det er ngdvendigt for
at sikre at miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for trafik og
virksomhedsstgj kan overholdes.

Imod Hillergdvej fastseetter lokalplanen bestemmelse om at
stgjafskaermning kan udfgres som terraenbearbejdning i form af
et amfiteater.

Indflydelse p& andre planer
Forholdet til landsplandirektiver,
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v.

Planomradet ligger i landzone. Omradet overfgres til byzone ved
lokalplanens endelige vedtagelse.

Allergd Kommuneplan 2017 - 2029 udlaegger omradet til
byudvikling til fremtidigt boligomrdde. Lokalplanomradet er
omfattet af kommuneplanramme LU.B.17 Boligbebyggelse ved
Baunesvinget. I Kommuneplanrammen er omradets fremtidige
zonestatus fastsat til byzone.

Efter rammebestemmelserne ma omradet anvendes til
heldrsboligformal med mulighed for mindre butikker, erhverv
samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden vaesentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 40% for omradet under
ét. Der kan maksimalt opfgres 40 boliger og den maksimale
bygningshgjde er fastsat til 8,5 meter.

Lokalplanens mulighed for at etablere raekke- og dobbelthuse
i én etage med en maksimal hgjde pa 6,5 meter er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Relevans for fremme af
bzeredygtighed
Overordnede overvejelser
i forhold til miljg og
baeredygtighed.

Den nye bebyggelse opfgres i henhold til energikravene i det
gaeldende bygningsreglement, BR18. Der er fastsat bestemmelse
om at regnvandshdndtering sa vidt muligt skal handteres ved
nedsivning indenfor planomradet.

Lokalplanomradet sikrer et gget boligudbud i kommunen, i form
af mindre boliger seniorvenlige boliger i et plan.




Miljgproblemer af relevans
for planen

Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvgmmelse.

Ingen forurening
Ingen oversvgmmelsesrisiko

Der er udarbejdet en stgjkortlaagning for trafikstgj som viser at
en mindre del af lokalplanomrddet er udsat for en stgjbelastning
det overstiger miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for
trafikstgj.

Der er dertil en mindre risiko for at lokalplanomradet er udsat
for en stgjpavirkning fra virksomheder beliggende i et mindre
erhvervsomrdde gst for lokalplanomradet.

For at sikre at bebyggelse til beboelse og opholdsarealer ikke
udseaettes for stgj, der overskrider miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for trafik og virksomhedsstgj er der i lokalplanen
fastsat bestemmelse om, at der skal etableres stgjafskaermning i
det omfang det er ngdvendigt.

Relevans for gennemfgrelse
af anden miljglovgivning
F.eks. planer i forbindelse

med affaldsh@ndtering eller
vandbeskyttelse.

Gennemfgrelse af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med
kommunens spildevandsplan med hensyn til hdndtering af regn-
og spildevand.

Handtering af affald skal ske efter det til en hver tid gaeldende
affaldsregulativ. Der skal i lokalplanen afseaettes plads til
sortering, opbevaring og transport af affald.




Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges narmere

Bemaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljo

Byarkitektonisk vaerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, saerlige hensyn,
sammenhaenge mv.

Lokalplanomrddet udggr en naturlig afslutning af Lynge nord mod
hovedtrafikvejene Hillergdvej og Kollergdvej.

Bevaringen af det markante levende hegn imod nord og gst
betyder at den kommende bebyggelse imod nord ikke udggr en
markant zendring af det bestdende miljg. Imod nordvest kan der
etableres et amfiteater. Der er i de grgnne friarealer sikret plads
til at der kan etableres en ny randbeplantning i lokalplanomradets
afgraensning imod det &bne land.

Bebyggelsen disponeres som en mini fingerplan, med bebyggelse
i reekker/fingrer og grgnne kiler imellem raekkerne af bebyggelse.
Bebyggelsens regulerende bestemmelser sikrer, at bebyggelsen
og beplantning i skala forholder sig til det tilstadende erhverv
mod @st og boligomrade mod syd.

Landskabsarkitektonisk vaerdi
f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og

Planomradet er karakteriseret ved et relativt fladt terraen,
som bestar af en aben plaene. Plaenen er omkranset af
randbeplantning.

Ny bebyggelse tager udgangspunkt i de &bne kig som er indenfor
omradet ved at grgnne kiler og veje igennem bebyggelsen udggr
&bne kig, indenfor planomradet.

En del af planomradet er omfattet af skovbyggelinje fra
Artusindeskifteskoven.

Skoven og planomradet er adskilt af et erhvervsomrade samt

kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

beskvttelseslinier geologiske X boliger. Grundet planomradets beliggenhed vest for eksisterende
inte Zsse tel Jae:;fg megl erhverv og beboelse og da beplantningsbaeltet imod nord bevares
If ed:fn er’ .;r ol g . kr|:1'n vurderes den bebyggelse som lokalplanen giver mulighed for ikke
redninger, visuel pavirkning at fa en indflydelse pa skovbrynets fremtraeden.
Skovbyggelinjen foreslds reduceret for lokalplanens omrade,
ligesom det er sket for bebyggelsen vest for planomradet.
Lokalplanomrédet stgder op til, men er ikke omfattet af den
strategiske landskabsudpegning ‘vedligeholde’ jf. Allergd
Kommuneplan 2017 retningslinje 2.1.2. Omradet stgder ligeledes
op til lokalt geologisk interesseomrade samt szerlig vaerdifuldt
landbrugsomrade.
Lokalplanomridet ligger uden for udpegede kulturmiljger
: og kirkebyggelinjer og er derfor ikke omfattet af
Kulturarv og arkaeologiske naturbeskyttelseslovens § 19.
forhold
Eelks. va_zla_rd|fulfde demind Grundet naerhed til flere tidligere arkaeologiske fund samt
ulturmiljger, fortidsminder, X naerhed til historisk landsby er der i oktober 2017 udfgrt en

forundersggelse af arealet.

Der blev ikke fundet strukturer fra oldtiden, og det konkluderes
derfor at der ikke umiddelbart er grund til opfglgende
arkaeologisk arbejde.




Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
0og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige afgraensning af
Lynge med vejadgang fra Mejeribakken.

Omradet er let at komme til med bil fra bade regionale trafikveje
og Hillergdmotorvejen.

Vejene i omradet forsynes med fortove og indrettes til lave
hastigheder, som sikrer, at boligvejene tilgodeser feerdsel af blgde
trafikanter.

Naermeste offentlige transport er buslinje 336, stoppestedet
er beliggende ca. 900 m fra lokalplanomrédet. Buslinjen kgrer
imellem Lynge - Allergd st. - Enghaven Nord. Fra Allergd st. er
der S-togsforbindelse til blandt andet Hillergd.

Ca. 1,5 km syd for planomrdet stopper buslinje 310R som kgrer
imellem Frederikssund st. og Farum St.

Forbindelsesvejene til de to nsermeste byer, Lillergd og Slangerup
er ikke forsynet med cykelstier.

Planomradet er beliggende indenfor en afstand af 1100 meter
fra et mindre detailhandelsomrdde og servicefaciliteter sdsom
bibliotek, Lyngehus og Lynge Bytorv.

Trafikafvikling / -kapacitet

Opfgrelsen af op til 4000m? boligbebyggelse til teet lave boliger
vurderes at have en mindre indflydelse pd trafikafviklingen ved
Mejeribakken og Kollergdvej.

Kollergdvej er klassificeret som en af Allergd Kommunes 8
trafikveje. Der kgrer i dag en vaesentlig maengde trafik.

Den yderligere trafik fra lokalplanomradet vurderes ikke at have
nogen maerkbar indflydelse.

Trafiksikkerhed

Adgangen til lokalplanomr@det med overkgrsel til Mejeribakken
og giver en sikker adgang til lokalplanomradet.

Eksisterende overkgrsel fra Baunesvinget til p-plads og
spejderhytte nedlaegges.

Indenfor planomréddet etableres interne stier, samt stiforbindelse
Baunesvinget / Bjergagervej.

Naturbeskyttelse

Internationale
beskyttelsesomrdder

Neermeste Natura 2000-omrade er @vre Mglleddal, Furesg
og Frederiksdal skov, beliggende ca. 2,8 km syd for
lokalplanomradet.

Alene pa grund af afstanden vurderes det, at lokalplanen ikke vil
pavirke dette naturbeskyttede omréde.

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
&ndringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommuneplanens
udpegninger af biologiske vaerdier eller lavbundsarealer.

Langs lokalplanens vestlige, nordlige og gstlige skel er der brede
levende hegn som bl.a. kan huse insekter og fugle. Lokalplanen
giver mulighed for at dele af beplantningen kan fjernes.

Kommunen har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet eller
dets naerhed er observeret bilag IV arter eller rgdliste arter.




Beskyttede naturtyper, §
3-omrader

f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Der er ikke registreret beskyttet natur i lokalplanomradet.

Naermeste beskyttede naturtype er en sg beliggende ca. 310m
syd vest for lokalplanomradet.

Indenfor en radius af ca. 350-380 meter fra lokalplanomradet er
lokaliseret fire. § 3 beskyttede sger samt en mose.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke § 3 beskyttede
naturtyper.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Lokalplanomradet er ikke omfattet af udpegninger om
skovrejsning, hverken skovrejsning ugnsket eller skovrejsning
gnsket.

Om skovbyggelinje, se afsnit om landskabsarkitekttoniske
veerdier.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sdrbarhed, potentiel risiko

for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Lokalplanomridet ligger i et omréde med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD). En lille del af lokalplanomradet
ligger indenfor nitrat falsomt indvindingsopland og er sdrbart
overfor nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet.

Lokalplanomridets sydgstlige greense bergrer omrade omfattet
af Indsatsplan Allergd Syd. Lokalplanomradet ligger ikke indenfor
indvindingsopland.

I lokalplanen er indarbejdet krav til byggematerialer og til
h&ndtering af regnvand fra veje, parkeringsarealer der sikrer, at
grundvandet ikke forurenes ved nedsivning.

Regn- og spildevand

f.eks. hdndtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlag), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger inden for separatkloakeret opland hvor
spildevand ledes til Lynge rensningsanlaeg og tagvand nedsives
lokalt.

Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver
tid geeldende spildevandsplan, og Igsningerne skal godkendes af
kommunen og Forsyningen, inden der kan gives byggetilladelse.

Der skal afszettes den forngdne plads i lokalplanen til opsamling
og nedsivning af regnvand.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Lokalplanomradet er ikke omfattet af
omrédeklassificering.

Forurening og sundhed

St@j og vibrationer

f.eks. stgjfslsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Lokalplanomradet udlaegges til boliger samt dertil knyttede
opholdsarealer som hgrer under stgjfglsom anvendelse.

Der er foretaget en stgjkortlaagning som viser at planomradet er
belastet af trafikstgj der overstiger de vejledende greenseveerdier
fra Hillergdvej og Kollergdvej. Overskridelsen er lille og omfatter
en mindre del af planomradet.

I lokalplanen er der taget hgjde for trafikstgjen ved at indarbejde
bestemmelser om stgjafskaermning imod Kollergdvej og
Hillergdvej.

Umiddelbart gst for omradet ligger der mindre erhverv, som ikke
vurderes at give vaesentlige stgjgener i omradet. I lokalplanen er
der taget hgjde for at der er en mindre risici for en stgjbelastning,
ved at give mulighed for at der kan opfgres stgjafskeermning
imod Mejeribakken/lokalplanomrédets gstlige afgraensning
safremt det viser sig ngdvendigt for at overholde miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier for ekstern stgj fra virksomheder.




Lysindfald, skyggeeffekter og
refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra kgretgjer

Der gives alene mulighed for bebyggelse i op til 6,5 meters hgjde
hvorfor skyggegener fra ny bebyggelse ikke forventes.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at udendgrs belysning
pa bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal udfsres
med afskaermet armatur, s de ikke medfgrer bleendingsgener
for fodgaengere, trafikanter eller naboer. Samt at belysning p3
feellesarealer, veje, stier og parkering maksimalt m& have en
lyspunktshgjde p& 4,0m

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Ikke relevant, der er ikke kendskab til lugtgener indenfor eller i
lokalplanomradets naerhed. Lokalplanen giver ikke mulighed for
anvendelse der ma forventes at generere lugtgener

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stav,

Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at veere af en stgrrelsesorden,
som kan pdvirke luftkvaliteten i omradet vaesentligt.

Fare ved brand, eksplosion,
giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ikke relevant, der er ingen risikovirksomheder i
lokalplanomraders nzerhed.

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Lokalplanen muligggr etablering af 4000m? boligbebyggelse til
dobbelt- og raekkehuse. Det er en baeredygtig udnyttelsesgrad i
forhold til at inddrage landzoneareal til byzone og boligbyggeri.

Levevilkdr og materielle goder

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pdvirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Omradet vil bidrage med at gge variationen af boligtyper som
Allergd Kommune kan tilbyde. En efterspgrgsel p& mindre boliger
kan sdledes imgdekommes.

Bidrage til en balanceret befolkningsvikling.

Bymilja
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

I omradet er der planlagt faelles opholdsomrader, legeplads mv.

Planen er udarbejdet med fokus pa tryghed, feellesskab, socialt liv
i omradet mv. Planomradet ligger teet pa Artusindeskifteskoven
som udggr et rekreativt omrade.

Afstand til privat / offentlig
service

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lynge Skole og SFO samt Lyngehallen ligger i en afstand af ca.
600 m til lokalplanomradet.

Naermeste dagtilbud for bgrn i alderen 0-3 og 3-6 er beliggende
ca. 400 meter syd gst for planomradet.

Lynge Bytorv og Plejecenter Lyngbyhus ligger ca. 1000 m syd for
lokalplanomrédet.






